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Hypotéku nebo uveér ze stavebniho spoFeni?

Prisli jste o préci aneméte na splatky? Cheete kupovat byt nebo stavét dim a neméte dostatek
vlastnich penéz? Kam investovat, abyste vydélali bez rizika? Planujete rodinu a bojite se poklesu
piijma? Jak docilit toho, aby o studiu vaSich déti nerozhodoval stav vaSeho konta? Natyto otéazky a
mnohé dalSi budeme na tomto misté odpovidat a pravidelné piindSet piibéhy z nasi praxe. Dozvite se
spoustu tipt arad, jak reSit nenaddl é situace a piredevsim - jak jim piredchézet.

Financovani bydleni Ne¢astéjsi prosba, se kterou se nanés klienti obracgi, setyka
profinancovani jgich bydleni — koupé bytu, vystavba domu, vyporadani majetku nebo tieba
rekonstrukce ¢i zatepleni. Radim prichézi v okamZiku, kdy mé vybrany svij vysnény byt v hodnoté 2
mil. K&, mé na svém stavebnim spoireni 150.000,- K¢ a na Uétu dalSich 200.000,- K¢. Jeho predstava je
pujcit si ze svého stavebniho spoieni co nggmeéné na co nejkratsi dobul.

Pi‘eklenovaci Uvér ze stavebniho sporeni Prvni ndpad Radim byl vyuZit jeho stavajiciho
stavebniho sporeni a vzit si Gvér. Natadny Uvér ve vysi, kterou potiebuje, ovsem zatim nemé narok,
musd by proto vyuZzit tzv. pieklenovaci Uvér. Nevyhodou takového postupu je placeni Uroku z plné
cilové ¢astky az do preklenuti do r&dného Gvéru, ato dokoncei z ¢éstky, kterou mé Radim nasporenu.
Tase mu sice virtudlné zhodnocuje, mizZe vyuzivat stétni podpory, nicméné naklady na arok to
zdal eka nepokryje.

Hypotéka Druhou moznosti je vyuzit hypotesniho Uvéru, béhem kterého se dluzné ¢astka od prvni
splétky snizuje. V obou pripadech bude muset zastavit byt nebo jinou nemovitost zastavit, v obou
piipadech bude moci vyuZivat danovych dlev, v obou piipadech ho ¢eka Urokovéa sazba spise nad 5%
p.a. Pro co setedy rozhodnout a pro¢?

VySe splatky a finanéni efektivita V tomto pripadé spiSe pro hypotéku. Statni podpora na
stavebnim spoieni ma u takto vysoké cilové castky minimalni vliv a splatka preklenovaciho Gvéru
bude velmi pravdépodobné vysSi neZ u hypotéky, kterou Ize klidné natédhnout na 30 let. Zni vam to
désive? NiZsi zavazek vici bance je nespornou vyhodou a pokud si budete disciplinované rozdil mezi
splatkou preklenovaciho Uvéru a hypotéky davat stranou a navic takovou rezervu vhodné zhodnocovat,
muaZete hypotéku splatit i diive nez preklenovaci Gvér, diky ¢emuz i méné pieplatite a mozna za kratSi
dobu.

Kombinace Vemi zajimavou variantou miaze byt i kombinace niZsiho Uvéru ze stavebniho sporeni

a hypotecniho Gvéru, na kterém je tak mozné dosdhnout niZsi arokove sazby a financni efektivitu tak
dotahnout do dokonalosti, zvlésté v pripadech, kdy neni k dispozici dostatek viastnich prostiedkii.

Garance Urokové sazby Po predloZeni navrhovaného ieSeni ovSem Radim namitnul, Ze na
hypotéce nema garantovanu sazbu na déle nez 5 | et, cozZ neplati u stavebniho sporeni, kde mé&
v f&dném Uvéru garantovanou sazbu uz od podpisu smlouvy o stavebnim sporeni. Vypada to jako
jednozna¢né vyhoda, garance je ovSem zbran jako kaZzdé jind — ma dva konce. Dnes jsme v situaci,
kdy Urokové sazby rostou a garance relativné nizké sazby proto ptisobi vyhodné — za pét let mizeme
reélné byt v opacné situaci a garance bude brzdou. Za zminku stoji i konspira¢ni teorie— co by se stalo
v moment¢, kdy by stét prestal podporovat stavebni spoieni, produkt by setak stal nezajimavym,
stiadatel € by hromadné vybirali své vklady — je otazkou, kde by stavebni sporitelny prostiedky vzaly a
hlavné za kolik — v momenté, kdy by ¢ast potiebnych vkladi mély rozpaj¢ovanou za garantovanych
3,5% p.a.

Odpovedi na jakékoliv vySe zminéné nebo souvisejici otazky vam radi pomizeme nalézt v naSich
kancel&rich spolesnosti Partners na namasti Ceského rgje 4, nad Galerii Granét v Turnové. Stegjné tak
vam rédi vypracujeme bezplatny audit vasich smluv nebo vdm doporu¢ime nejvhodngjsi zpisob
profinancovéni bydleni. Uvitdmei ptipadné naméty, jejichZz moznosti teSeni by vés zajimaly. Dotazy
je mozné zasilat na e-mail: josef.uchytil @partners.cz nebo volejte na ¢islo 724 689 278.
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