Utery 22. ledna 2008 | LIDOVE NOVINY

Vyjednejte

si vvhodny

uver

Odhodlali jste se poridit si bydleni
na hypoteku, ale nevite, kam pro ni zajit a jaky
produkt vybrat? Josef Uchytil ze spolecnosti
Partners prinasi nekolik zakladnich rad,

jak si vyhodné sjednat hypotecni uver.

Zacnéte véas

Cas je tou hlavni veli¢inou, ktera
urcuje, co ve si mizete pii hledani
vhodné hypotéky dovolit. Samotny
vybér hypotecniho ustavu, zpraco-
vani odhadu zastavované nemovi-
tosti, schvalovaci proces a tieba ko-
munikace s katastrem nemovitosti,
to jsou aktivity, které mohou stat
spoustu casu.

Srovnejte si banky podle

ucelu avéru

V prvé radé zaleZi na tom, zda ku-
pujete, stavite, rekonstruujete
nebo napriklad refinancujete sta-
vajici uvér. Najdete banky, jeZ se
zaméfuji na vystavbu a nebudou
po vas chtit navstévu s kazdou
fakturou. Na druhé strané jsou
Ustavy, které se specializuji na re-
financovani, a vy tedy hladce pre-
jdete do jiné banky s niZ$i mésic-
ni splatkou.

VytFid'te banky podle typu

a vyse vasich pFijmi
Neopomeiite pri hledani vhodné
varianty brat v potaz, z jakych
zdrojt plynou vase piijmy a v jaké

vysi. Jako podnikatele vas nékde
budou vitat s otevienou naruci, jin-
de vam z vyfizovani hypotéky udé-
laji peklo. Navic jsou zdroje, které
leckteré banky ani neuznaji. Po-
kud ovSem disponujete zajimavy-
mi piijmy, da se jednat o zajima-
véjSich podminkach, at uz co se
trokové sazby, poplatku za zpraco-
vani nebo poplatku za vedeni tctu
tyce.

Zvazte vysi tivéru

Cim vice penéz potiebujete, tim za-
jimavéjsi obchod to pro banku je
a tim priznivejsi podminky byste
Cekali. To jisté plati, ovSem s maly-
mi omezenimi — jednim z nich je
odhadni cena zastavované nemovi-
tosti. Cim v&ti je podil vyse Gvéru
na zastavni hodnoté (tzv. LTV —
loan to value), tim vétsi je pro ban-
ku riziko pri pripadném nesplace-
ni, tim tedy vyssi arokové sazby
vam stanovi. Nékde se sazby la-
mou na osmdesati péti procentech,
jinde na devadesati procentech za-
stavni hodnoty, i na to je dobré brat
ohled a nehnat se bezhlavé do sto-
procentni hypotéky.

Dobré ale neni ani zbavit se ves-
kerych svych rezerv, leckdy je vy-
hodné&jsi pujcit si vice — v dané
hladiné urokovych sazeb. O tom,
kolik vam bude banka ochotna
puj¢it, mize rozhodovat i pocet
osob v domdcnosti nebo vyse va-
Sich stavajicich zdvazka (uvé-
ry, pujcky, leasing, kreditni karty
atd.).

Rozmyslete si délku fixace
a splatnosti tivéru

Volba fixace — doby, po kterou
mate garantovanu trokovou saz-
bu a zaroven nemuzZete bez sank-
ce uvér Castecné Ci zcela splatit,
muze vychdzet z Cisté analytic-
kych propodti, totiZ z vySe marze
banky. SpiSe ale uvaZujte o tako-
vé dobég, aby po jejim uplynuti ne-
znamenalo pfipadné navySeni
splatky zasadni problém pro vas
rozpocet.

Zaroven by fixace neméla byt
prilis dlouhd, abyste méli volné
ruce pro pfipadné umoreni dluhu
bez zbyte¢né velkych sankci. Cim
delsi doba splatnosti Gvéru, tim niz-
§1 mésicni zavazek pro vas, nutno
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ovSem dodat, Ze tim vice zaplatite
na urocich.

Provéite aktualni
nabidky bank

Pozor na lakavé reklamy bankov-
nich domd, ve kterych mnohdy ved-
le A zazni i B, ¢asto ovSem byva na-
pséano htre ¢itelnym pismem a skry-
to za malinkatou, zdanlivé nevy-
znamnou hvézdi¢kou a banka si
tak své penize vezme jinde. Na na-
Sem trhu existuji 1 banky, u kterych
Ize takika o vSem jednat. Takovym
je paradoxné lépe se vyhnout.
Nebo vénujte maximum své ener-
gie k zvé¢énéni takovych ,slibi”,
abyste na konci nebyli zklamani,
Ze vam sice na pobocce néco slibi-
li, ale na centrale to neproslo.

Daleko sympati¢téjsi jsou proto
velmi Casto ustavy, které odmitaji ze
svych pravidel ustoupit. Jsou totizZ
naprosto transparentni a neziidka je-
jich poctivé jednani pocitite i na kon-
ci fixace, kdy vam nabidnou aktual-
ni arokové sazby bez pfirazky.

odkryjte vedlejsi naklady
S hypote¢nim uUvérem je spojena

spousta dalSich drobnosti — zpravi-
dla nutnost mit u dané banky b&ézny
tcet, uhradit poplatek za Cerpani na
navrh na vklad zastavniho prava,
hrozba sankce pri pred¢asném spla-
ceni Casti uvéru atd. Neni od véci vé-
novat par minut sazebniku banky.

Zaméite se i na servis banky
Pripravte se na to, Ze navdZete
s bankovnim domem dlouhodoby
vztah. Mél by vids proto zajimat
i komfort a sluzby, které banky na-
bizeji. Pomalu mizi ty ustavy, které
se nechovaji proklientsky, presto si
vyberte tak, abyste se na jednani do
banky spise tesili.

Jednejte s bankami

Nyni mate tzky vybér dvou aZz tii
bank, které pripadaji v tvahu,
a snejvétsi pravdépodobnos-
ti mate mezi nimi jednoho favori-
ta. Vitézi-li pouze diky nizsi tro-
kové sazbé, mate prostor pro jed-
nani jinde, s konkuren¢ni nabid-
lého procesu, proto se ndlezité
obriite a vyrazte sméle do terénu.
Pocitejte s tim, Ze snad nikdy zce-
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la nezvitézite — jiného vysledku se
totiz muzete dockat nejen v jiné
bance, ale tieba i v jiné pobocce
téZe banky. Je to uz zkratka tako-
va loterie.

Vyhledejte silnéjsiho

a zkusenéjsiho partnera
Nejcennéjsi rada na zavér a opét
tak trochu loterie. JestliZe oslovi-
te skute¢né zkuseného profesiond-
la — finan¢niho poradce nebo hy-
potecniho maklére ze silné spolec-
nosti, bude vam k vyjednani vy-
hodného uvéru na bydleni stacit
jen ten Cas. Takovy poradce znaly
hypote¢niho trhu vam totiz vedle
vybéru vhodného ustavu a volby
vhodné varianty profinancovani
vaseho zaméru mlZe pomoci se
samotnym vyfizenim hypotecni-
ho tvéru.

A jako tfeSinka na dortu —
diky vys$sim objemtm hypoték
zprostiedkovanych spolecnosti,
pro kterou poradce pracuje, mate
velmi ¢asto u jednotlivych bank
predjednany zajimaveé;jsi podmin-
ky, nez kdyZz prijdete do banky
sami. trn



