Prechod k jiné bance muze zdrazit novy

Josef Uchytil

ate dojem, Ze je vase

hypotéka moc draha

a vSechny konku-

ren¢ni banky by vam

nabidly lepsi trok? NeZ se defini-
tivné rozhodnete prevést svoji
hypotéku do jiné banky, méli byste
mit jasno hned v nékolika vécech.
Pokud chcete zménit hypotecni
banku, miiZete se dostat do potiZi.
Meéné jich lze ocekavat v bankach,
které se na refinancovani speciali-
zuji. Ale ani jejich ldkavé reklamy
neupozoriuji na vsSechny skryté

zaludnosti. Navic je dost pravde-
podobné, Ze vase soucasnd banka
si vds bude chtit udrZet a moZna
vam nakonec nabidne stejnou nebo
podobnou tdrokovou sazbu jako
konkurence. Pokud je trok jen
o malo horsi, neZ nabizi konkuren-
ce, muize byt vyhodnéjsi u banky
zustat, vyhnete se sloZitému papi-
rovani. NeZ se definitivné rozhod-
nete, ziskejte proto nejdiive odpo-
védi na nasledujici otazky.

Dostanu opravdu lepsi drok?

Nepocitejte s tim, Ze dostanete
urokovou sazbu, kterou banka

Nepocitejte s tim,
ze dostanete
urokovou sazbu,
kterou banka
uvadi v reklame.
V praxi ji neziska
témer nikdo.

uvadi v reklamé. Banky vétSinou
inzeruji viibec ty nejniZsi sazby, za
které jsou ochotné hypotéku
poskytnout, ale v praxi avér
s takovym tdrokem nedostane
€méf nikdo.

Zjistéte si, jaky trok by vam
konkurence skute¢né¢ nabidla.
I v pripadé, Ze bude nizsi nez od
vasi banky, jest¢ nemate vyhrano.
Niz8i trokova sazba totiZ nemusi
automaticky znamenat levnéjsi
hypotéku. Urok je sice asi nejpod-
statn€jSim kritériem, podle které-
ho byste se méli rozhodovat, zda

hypotéku presunout do jiné banky,
ale nemél by byt kritériem jedi-
nym. S prfechodem do jiné banky
jsou spojeny dalsi naklady, které
nizsi drok v konecném disledku
nemusi vyvazit.

Nebudu mit
neocekavané naklady?

Pokud nova banka nenabizi zpra-
covani tuveéru zdarma, pocitejte
s tim, Ze za zpracovani hypotéky
zaplatite poplatek stejné, jako
kdyz jste si vyfizovali tu piivod-
ni. Poplatek se obvykle pohybuje
mezi 0,70 a 0,90 procenta z Cast-
ky, kterou si pajcujete. Levné&jsi
je to pouze u bank, které se na
refinancovani specializuji. V pri-
padé milionové hypotéky tak
musite pocitat s poplatkem 7000
aZz 9000 korun.

Dalsim moZnym vydajem je
odména odhadci za vypracovani
nového odhadu ceny zastavené
nemovitosti. Odhad bytu vas bude
stat minimalné 2000 korun, odhad
domu se pohybuje od 5000 korun
vySe. Banka také mlzZe vyZadovat,
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abyste si u ni otevieli béZny ucet,
coZz jsou dalSi penize, které
v ndkladech na vyfizeni nové
hypotéky budete muset zohlednit.

Stihnu to?

Pokud nezacnete zménu hypotec-
ni banky fesit v predstihu, mtze-
te si situaci jeSté¢ zkomplikovat
a ndklady zvysit. MlZe se stdt, ze
zadost o uvér u konkuren¢ni
banky nestihnete vyfidit vcas.
V¢as znamend tak, abyste ptvod-
ni hypotéku byli schopni splatit
pred koncem fixace. Pokud byste
to totiz nestihli a zacala béZet
nova fixace, museli byste ptvod-
ni bance zaplatit sankci za pred-
¢asné splaceni hypotéky. Miize to
byt az ctvrtina aktudlni dluzné

¢astky, kterou navic budete muset
dat z vlastni kapsy.

Druhym feSenim této nepfi-
jemné situace je od refinancovani
odstoupit, ale ani to by nebylo
uplné zadarmo. Pfisli byste
o naklady, které jste dosud na
vyfizeni refinancovani vynaloZi-
li. To, Ze vam ,,nova“ banka uver
neschvili, by se stat nemélo, ale
s jistotou to budete védét az
v okamZiku schvaleni.

Nebudu mit vyssi
sank¢ni poplatky?
Zvazte, zda nizsi droky vyvazi
jina rizika dand smlouvou. Pecli-
vé si projdéte nové uvérové pod-
minky, predejdete tak moZnym
nemilym prekvapenim. Problém
muZe byt napriklad ve vysi sank-
ce za predcasné splaceni hypoté-
ky. Predstavte si situaci, kdy vyu-
Zijete ,zvyhodnéné™ nabidky
konkurence, ktera bude ovSem
podminéna tim, Ze u ni ziistanete
peét let (takzvana pétiletd fixace).
MuiZe vSak nastat ptipad, Ze po
roce splaceni se budete muset



odhad a dalsi poplatky

prestéhovat za lepS$i praci jinam,
byt prodat a koupit novy. Teprve
v tomto okamziku zjistite, Ze vas
sankce za predcasné splaceni pri-
jde tfikrat draZz nez v pripadé
puvodniho tuvéru a ani niZsi
aroky ji nevyrovnaji.

Neptijdu o pohodli a sviij cas?
V neposledni fadé nezapominejte
na své pohodli, kvalitu sluzeb

Zmena hypotecniho ustavu
muZe byt sice finanéné
vyhodna, ale je mozné,
Ze vas bude stat
hodné ¢asu
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a servis, ktery dané hypotécni
banky nabizi. Ridka sif pobocek,
absence obvyklych bankovnich
sluzeb nebo tu¢ny sazebnik za
bankovni sluzby mohou znacné
znepiijemnit Zivot a zvysit
i ndklady na zménu hypotécni
smlouvy.

Kvalitnéjsiho servisu dosavad-
ni banky se vyplati vzdat jen
v prfipadé, Ze droky se skute¢né
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Co musite

vedet

O co byste se méli zajimat,

nez s hypotékou pfejdete

k nové bance?

m jak vysoka je urokova
sazba

m zda budete znovu potie-
bovat odhad nemovitosti

m jak budete muset
dokladat svoji schopnost
uveér splacet

m jaké dalsi poplatky
budete muset zaplatit

m jaké dokumenty budete
muset predlozit

m co vytidi banka a co
budete muset obéhat
sami

m nakolik vyhodné jsou
uveéroveé podminky

m jak vysoké si banka
ucétuje poplatky

m zda banka nabizi sluzby,

které chcete vyuzivat

sniZi a vyfizeni uvéru bude jed-
nodussi a levnéjsi.

To znamena, Ze vam banka
uznd puvodni odhad, tvér zpra-
cuje zcela zdarma a nebude
znovu do nejmensiho detailu pro-
véfovat, zda jste schopni hypoté-
ku splacet.

Musim znovu shanét
dokumenty?

Pokud si novou hypotéku vybere-
te jinde neZ v jedné ze Ctyf bank,
které se na refinancovani tvért
na bydleni specializuji, musite
pocitat s tim, Ze par dni budete
prozivat podobné nervy, jako
kdyz jste si hypote¢ni avér vyfi-
zovali poprvé — banka, zaméstna-
vatel, katastralni Gfad, pojiStovna
a podobné.

KdyZz nemdte pevné nervy
nebo  Sikovného  finan¢niho
poradce po ruce, pak na refinan-
covani své hypotéky radéji
rovnou zapomeiite — Cekala by
vas totiz pravdépodobné spousta
prace a tradovani s ne plné jas-
nym koncem.




