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Za |akych podminek se vyplati refinan-
~covat hypotéku stavebnim spofenim?
Takowych situaci nenl kupodivu mnoho,
Lakavé nizké drokove sazby u GvErd ze
stavebniho spofeni fsou totiZ jen jednim
2 mnaha paramelrd, klerd by vas mély
zajimat, Pokud na stavebinim spafeni nebudete mit naspofenu
potfebnou dasthu (zpravidla 35 a2 40% akiuaind diuZné casthy
na hypoteénim uvéru), pak se bezprostfedns po prevedeni
svého zévazku ocitnete v [zv. pfeklenovacim w&mi’Pﬂl
Vas aluh vici stavebni spofiteind zdstane po dobu PU v piné
vsi a vy budate vedle piatby Uroky navic povinnymi mésicnimi
uﬁnékmdumﬂfﬁdﬂ@rﬂﬂﬁ&ﬁa!#ﬂ% diuhu, Oprotf
muvpﬁmd&hmm&ysaﬁﬁﬂunjﬁwm&mmﬂuﬁ,
a urok tak platite jen ze skuteéné akiudini vyse divhu,
Nejvéisim paradoxem PU tedy je, Ze po celou dobu jeho
trvani platite uroky z cele Castky, i, 1 z vami naspefenych
a dospofovanych penéz. Spidtia PU fe vesmés vyssi neZ splat-
ka hypotéky a mate tak mens! prostor na tvarbu rezerv, kterymj

riini prostiedky Umol &st o o o) 58 zbyHe
60 aZ 65% zatne splacet a diuh sniZovat. Navic s trokovymi

-sazbami 3,5% a% 5 %, Kterg jsou u v moments zalokeni sta-

vebiniha spofeni garantovane a hypotekou dnes fen velmi t&2ko
dosazileine.

Kdy tedy refinancovat?

O refinancovani méa smys! uvazoval, pokud se v brzké dobé

pleklenate do fadného dvéru, co znamend mit v plipadé
refinancovédni dvoumilionové hypotéky alespon Sest set lisic
korun naspofens a smifit se s tim, 28 tylo penize uZ nikdy

‘neuvidite - 2e se viastné viech téchto svych rezerv dobravol-

né vzdate, Vahu takevého rozhodnuli si pak miZete uvédomit
a2 v moments, kdy nebude na splatky a nasiane problém.
Pokud tak velke rezervy nemate, pak nerefinancujte vy$si
&astky ne? cca Sest set aZ osm set tisic korun, To Je totiZ
maximélni &dstha, z¢ které vam jesté v PU plyne stitni podpo-
ra - ta vam nevyhodny PU alespoi trochu zievnl

V jimych plipadech stavebni spofiteiné ve vysledku oproli
hypotéce nejspise pleplatite. Zde je samozfejmé potfeba vel-
mi obezfelnd porovnal nabidky véech stavebnich spofitelen
a viech bank, pfidem? neddveite jen na propoély fednotlivich

byste pripadné diuh dfive umofill

Rédiny Uvér ze stavabniho spofen! (dnuhd - wWhoanéisf thze)

se pak chova podabné jako hypoléka, i, poté co se naspofe-

nif i o jejim uplnem srudent. Naviazal lak na
vyrok premicra Mirka Topoldnka, ktery na
jafe rovindd avizoval snidovini stétni podpory.
Le strany stitu se jednd o logicky krok k ome-
2eni vydajh ze stitnibo roepodiu, Za minu-

b rok Einlla celkovi vyplacend stdini podpora
13,4 mld. K&, pro letofni rok to podle minls-
terstia pro mistal roevil bude diruba 14,5
b, KE (obd Easthy se blizi 1,5 procenta skit-
niho rozpodtu). Viplata stitni padpory viak

try jako u s v souhmu giskat 88 EUR (prvnd
slodkou jo premie na bydleni ve visi 45 EUR,
drishiou slofkou pak prispévek na spose-

ni gamdstnanciim 43 EUR). V Rakousku pak
miide spotitel ziskat ve formé stitni podpo-
ry maximeilné 35 EUR, Systémy stavebniho
spofeni se viak v jednotlivich zemich daos-

th 1141w pékterych existule 2 hlediska Serpsi-
nif stitndch prispdvio sada omezu)icich pod-
minek. Viysoka statni podpora individudlnich

K uplnému zruseni statni podpory
zrejmeé v nejblizsi dobé nedojde.

bude v nisledujicich letech klesat, protode
adobihaji” staré smloovy 2 roku 2003 5 maxi-
milni stitni podporon 4 500 K roéné,

Stim, & je dnesnd statni podpora (ve
sty nant s okolmimi zemémi) vysokd, souhla-
st 1 Jan Frait z Ceske narodni banky: , Sougas-
b wide stitnd podpary ke stavebnimu spo-
feni je v Ceskeé republice v mezindrodnim
seovndni fednoenadng vysokd. Maximalni
limit podle soudasiné platného zikona dosa-
huje v Ceské republice 3 tisic K¢ (zhruba 120
EUR), nicmend polovina z 5 miliond klientd
drit srnlouvy podle difvdjdi leglstativy s rodni
muximilng podporou ve vyt 4.5 ts, KE (edy
asi 180 EUR), Na Slovenshku éind maximil-
ni podpor 2 tis, SKK (66 EUR). V Nemecku,
kde je systém mmohem sofitéjs ned v CE,
miize klient v prikladu s obdobnymi parame.

smiuv stavebniho spofeni v Ceské republi-
ce st pak promita do enadnyeh vindaja statni-
ho rozpodtu.”

Kaide omuzeni stitni podpory na druhou
stranu znamend snizeni poétu spoficich kli-
entl a v disledbu toho mendi efektivitn sys-
v celéhio produktn, Vhodnd reehodnut]
o regulaci statni podpory tak sivisi do velkeé
miry na odhado vyspilost] trhu a kapni sile
ohbyvatelstva

Protd rychlému sniZoving stdinl podpo-
rvsestavi Jiti Sedivy 2 Asociace eskych sta-
vebnich spotitelen, ktery v ném vidi viznam-
nou podporu pro rozvaj trhu s bydlenim
v Cesku. Situaci také srovndvi se zahranicim
N zemich, kde e stavebnd spofend ji desit:
ky let (Nemecko, Rakouska), byla podpora
snizovini., V téchio zemich mi vak produki

ustavy. Katd:.'-‘ totiz provédi své propodty finak a snad nikda
nepodit s casovou hodnolou penéz. ledy s inflact,

ji takovou tradici, de postupne sniovani
podpary po desitkich lel fungovini systému
{srovnejme se snienim v Ceské republice
lined po deset] letech) neohrozilo pHllv zdro-
fi do systému

Naopak slovenské svizing poskytowvi-
ni sthtni podpory s povinnostl poudit peni-
e mit bydlen| pEinesto smrazeni pliliva zdro-
fia vyvolalo opdt nutnost kegislativid amény.
Statnd podpora je tam aktudlng na drovni 2
tsice slovenskoich korun, Oviem e nutné
také videt to, co kritici stitnibo prispévku na
stavebni spofent prilis nezminuji. Na Sloven-
sku jiz jsou temét viechny vklady rozpljco-
vainé @ néfaka vES dvirovd expanze podobnd
1 feske tam nemide nastal, Sdroven je cel-
kovy objem pijeenych averd na Slovensku
jen asi pétinovy v porovnini s Ceskem.

Viady tecy vidy fedi kompromis mezi
tim, kolik obyvatedstvu umodni si se stoveb-
niho spofeni napdidovat, a tim, kalik pro-
stiedkd stavebnimu spofeni v rozpodiu
vyhradi. Asocice Ceskich stavebnich spofi-
telen je presvidiena o tom, 2 cesta velkiého
prostoru pro expanzi je sprivid a je legitine
i, jakmile je podstatmd st viladh poudita
i dali avéry, Tato doba se v Ceské republice
stabe rychlefi bliZE Na Slovensku viak uf div-
no nastala 2 tamni stavebni spofent jif nems
potencidl podilet se virazng vice na financo-
vini bydlend.”

K tiplndmu arusent stétni podpory sta-
vebnimu spofend ziejmé tedy v nejblizsi dobé
nedojde. &



